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| SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Kaesoleva detailplaneeringu lahendus hdlmab Rae vallas Peetri alevikus asuvaid kinnistuid
Sepa-Rae (65301:002:0070) ja Tudriku (65301:001:0283). Lahiala kaasamine on vajalik
juurdepaasutee ja tehnovorkude planeerimiseks. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 4,2 ha.
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
kehtestatud planeeringutega ning Tallinna Vaikese Ringtee projektiga.

Detailplaneeringu lahendusega antakse lahendid ja luuakse eeldused ebaefektiivse
maakasutusega ja  kdrghaljastuseta  maatulundusmaa  sihtotstarbelise  kinnistu
Umberkujundamiseks Umbritseva keskkonnaga sobivaks tervikuks, et moodustuks Uhtne
tehnopark.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

¢ Rae vallavalitsuse 18.06.2024 korraldus nr 999 Peetri alevik Sepa-Rae ja Tudriku kinnistu
ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdgju strateegilise hindamise algatamata jatmine;

e Transpordiameti 07.06.2024 kiri nr 7.2-2/24/20030-6 ,Seisukohtade valjastamine Sepa-
Rae ja Tudriku kinnistu ja Iahiala detailplaneeringu koostamiseks®;

o Keskkonnaameti 30.05.2024 kiri nr 6-5/24/9860-2 ,Seisukoht Peetri aleviku Sepa-Rae ja
Tudriku kinnistu ning lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse kohta®;

¢ Planeerimisseadus;

e Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneering;

¢ Rae valla arengukava muutmine ja vastuvétmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016 maarus
nr 58);

¢ Rae valla jddtmehoolduseeskiri, kehtestatud Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarusega
nr73;

o Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024 — 2035 (Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maarus nr 46);

¢ Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarus nr 18);

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”;

e Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

e Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded”;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

e siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”;

e siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;

¢ Tallinna vaikese ringtee eskiisprojekt ning koostamisel oleva Riigitee nr 96 Tallinn - Peetri
alevik - Tallinn (Tallinna vaikese ringtee) eelprojekt, Reaalprojekt OU t66;

o katastriliksuse plaan;

e muud digusaktid ja projekteerimisnormid.
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3. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

3.1. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistute jagamine &arimaa kruntideks ning
maarata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovdrgud ja haljastus.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,2 ha.

3.2. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiius

Planeeritav ala paikneb 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee aarsel alal vaid moéne
kilomeetri kaugusel Tallinna linna piirist. Planeeritavat ala labib projekteeritav perspektiivhe
Tallinna vaikese ringtee koridor. Tallinna linna I&hedus ja hea ligipdas on muutnud ala
atraktiivseks ari- ja tootmiskvartaliks. Piirkond on valja kujunenud ari- ja tootmismaade alaks.
Suures ulatuses on selleks rajatud vajalik infrastruktuur teedevérgu ja tehnovorkude naol.
Suurte magistraalteede (riigimaantee ja perspektiivne ringtee) ristumise ala on sobilik
planeeringuga ette ndhtud arimaa sihtotstarbeliste kinnistute moodustamiseks.

Piirkonnas kehtestatud ja menetletavate planeeringutega on ette nahtud Gldjuhul
maatulundusmaade jagamine ari- ja tootmismaa sihtotstarbelisteks kruntideks ari-, tootmis- ja
laohoonete rajamiseks. Kasitletavas piirkonnas on valja kujunenud kehtestatud
planeeringutega Uhtlase krundistruktuuri ja sarnaste hoonestustingimustega Mdigu tehnopark.
Kaesolev planeeringulahendus sobitub hasti juba valja kujunenud alade kdrvale.

Lahiala hoonestust iseloomustavad kompaktsed ari- ja tootmishooned, mis on mahtudelt ja
gabariitidelt suured, kuid samas polifunktsionaalseid lahendusi pakkuvad ehitised.
Olemasolev ja planeeritav hoonestus kasitletavas piirkonnas on Uhe- kuni neljakorruseline
ulatudes korgustelt enamasti kuni 16 meetrini. Maksimaalse ehitusdiguse kasutamiseks on
lahinaabruses antud ehitusdigus keldrikorruse rajamiseks. Piirkonnas moodustatud kruntide
taisehitusprotsent jadb enamasti 40 — 50% juurde. Ehitusdiguste maaramisel on lubatud
maapealne hoonestusala valitud nii, et oleks véimalik maksimaalselt krundile antud
ehitusdigust kasutada ning jaetud vabadus hoone paiknemise planeerimisel. Enamasti on
viidud hoonestusala moodustatavate krundi piirideni, mis vdimaldab naaberkinnistutele
rajatavate hoonete kokku ehitamist. Selgeid ehitusjooni piirkonnas valja kujunenud ei ole.
Hooned on enamasti orienteeritud paralleelselt 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee,
juurdepaasuteede voi krundi piiride jargi.

Hoonete vaated on kullaltki monotoonsed. Sarnaselt levinud samalaadsetele hoonetele on ka
selles piirkonnas valdavalt esindatud mitmest erineva kdrgusega mahust koosnevad hooned,
kus burooplokk moodustab hoone kdrgeima kuni 4 maapealse korrusega osa. Katusetlibina
on piirkonnas esindatud enamasti madalakaldelised ning osaliselt parapetiga piiratud katused.
Katusekalded on piirkonnas planeeritud 0 kuni 30 kraadi. Valisviimistluses on levinud pleki,
betooni, puidu, klaasi ja kivi kasutamine. Piirdeaiad valdavalt puuduvad. Piirdeaedadena on
kasutatud metallpostidel vorkpiiret. Magistraalteede &ares paiknevad suured hoonemahud on
puhvriks eemal paiknevatele elamutele, mis takistab maanteest pdhjustatud negatiivsete
tegurite edasikandumist elukeskkonda. Olemasolevate hoonete esinduslikud peafassaadid on
orienteeritud enamasti kas 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee suunas vdi maanteest
kaugemal paiknevate hoonete puhul piirkonna siseteede suunas.

Kuna tegu on endiste pdllumaadega ning lahilmbrusesse on kujundatud ari- ja tootmis- ja
laohoonete piirkond, siis kdrghaljastuse osakaal on alal vaike. Planeeritavast alast pdhjapoole
ligikaudu 300 m kaugusele jaab Vaskjala-Ulemiste kanali ares paiknev kdrghaljastusega ala.
Ari- ja tootmismaade alal on enamasti kruntide ja kinnistute haljastusprotsendiks arvestatud
minimaalselt 10%. Planeeringutega on enamasti ka seatud kohustus kdrghaljastuse
istutamiseks, kuid kuna piirkond on alles osaliselt véalja kujunenud, siis puudub ka suuremas
osas kdrghaljastus vai istutatud puud ei ole veel saavutanud oma taiskasvanud korgust.
Olemasolev jalgratta- ja jalgtee asub Helgi teel ja Laike teel, mille kaudu on véimalik liikuda
Tallinna linna ja Peetri alevikku. Laike teel Idppeb jalgratta- ja jalgtee Helgi tee ristumisel ning
Tudriku kinnistuni jalgratta- ja jalgteed ei lahe. Lahimad uhistranspordi peatused paiknevad
2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee aares. Peetri peatus jaab planeeritavast alast
linnulennult méddetuna 230 m ning Annuse peatus jadb planeeritavast alast linnulennult
moddetuna 650 m kaugusele. Jalgtee Uhendused planeeringualalt peatustesse puuduvad.
Peatus.ee andmetel toimub Peetri bussipeatusest (mdlemad suunad kokku) 66paevas 132
valjumist, mis teeks Uhe suuna peale jagutanud keskmiselt iga u 8 minuti jarel valjumise.
Tallinna vaikese ringtee realiseerimisega paraneb planeeringualale ligipaasetavus
uhistranspordiga. Suunaga Tallinn bussi peatus on projekteeritud planeeringualasse ning
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bussi peatus suunaga Tartu hakkab asuma planeeringuala kdrval.

Planeeritavale alale lahimad teenindusasutused (kauplus, tankla jne) asuvad Tallinna linna
piiril Peetri Selveris, mis jaab planeeritavast alast ~1 km kaugusele. Rae valla keskus, Juri
alevik, jaab planeeritavast alast ~6 km kaugusele.

Planeeritava ala kontaktvoondi anallidsi visuaalne materjal on esitatud joonisel AS-02
kontaktvoondi anallds.

Piirkonna eelisteks on:

¢ Tallinna linna lahedus;

o strateegiliselt hea asukoht 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee ja Tallinna vaikese
ringtee s6lmpunktis, mis tagab ettevotetele valjapaistva asukoha ning lihtsa juurdepaasu
olulisematele transpordikanalitele — maanteed, sadamad, raudtee;

¢ juba valjakujunenud polufunktsionaalne ari-, tootmis- ja laohoonete piirkond soosib siia
samalaadse hoonestuse planeerimist, mis Uhtlasi tekitab linnaehituslikust seisukohast alale
Uhtse arhitektuurse terviku ning hasti toimiva ja sidusa piirkonna;

e piirkonnas on osaliselt valja kujunenud infrastruktuur — rajatud on uued teede vérgud ning
planeeritavate hoonete varustamiseks ette nahtud tehnorajatised;

e suure ja jarjest intensiivistuva liiklusega podhimaantee (2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa
maantee) aarde pole elamute rajamine otstarbekas. Piirkonnas on kdrgendatud mira- ja
vibratsioonitase ning oOhusaaste kdrgem kontsentratsioon, mis perspektiivis Tallinna
vaikese ringtee rajamisel suurenevad veelgi.

Juurdepaas autoga on planeeritavale alale tagatud Helgi ja Laike teelt. Planeeritav ala piirneb
ari- ja tootmismaa sihtotstarbeliste kinnistutega, mis on enamjaolt hoonestatud.

3.3. Planeeringu moju piirkonna arengule

Planeeritav maa-ala on endine péllumaa. Loodusliku rohumaana seisev ala on magistraaltee
aarsel alal vajaks efektiivsemat kasutust. Planeeritav ala asub Tallinna piirile valjakujunenud
Mdigu tehnopargi piiril, kuhu on rajatud viimastel aastatel arvukalt ari-, tootmis- ja laohooneid.
Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks
Uletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas p&dérdumatuid muutusi.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase-
vBi 6husaastatus, jadtmeteke, mura, vibratsioon voi valgus, soojus-, kiirgus- ja I1dhnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit
ega vara. Planeeringuga tehakse ettepanek piirkonnas valjakujunenud krundi struktuuri ja
kasutusotstarbe jatkamiseks ka Sepa-Rae ja Tudriku kinnistutel. Planeeringulahenduse
koostamisel on arvestatud Iahiimbruskonnas valja kujunenud ehitusmastaapi ja asustuse
tihedust. Planeeringu realiseerimine annab piirkonnale lisavaartust Uhtlase krundistruktuuri ja
hoonestuse rajamise ndol ning hoonete rajamisega kaasneb tookohtade arvu tdus jarjest
tihedamini asustatavas Peetri alevikus.

Planeeringu realiseerimisega kaasneb piirkonna infrastruktuuri arendamine. Korrastatakse
teedevorku ning parendatakse tehnovarustust. Uhtlasi on véimalik detailplaneeringu
realiseerimise kaigus leevendada kdérge sademevee taseme probleemi piirkonnas. Tervikliku
tehnopargi rajamine ning tihedama hoonestuse planeerimine vahendab kuritegevuse riski
piirkonna ning planeeritavad hooned moodustavad mira ja saaste tdkke magistraalteede
(riigimaantee ja perspektiivne ringtee) ja olemasoleva elamurajooni vahele. Uhtlasi on seatud
planeeringuga kohustus moodustatavate kruntide hoonestamisel istutada kdrghaljastust, mis
kaesoleval hetkel piirkonnas puudub. See omakorda annab piirkonnale rohelust ning
parandab elamurajooni mura ja saasteprobleeme veelgi.

4. VASTAVUS RAE VALLA POHJAPIIRKONNA ULDPLANEERINGULE

Planeeringulahendus on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134
kehtestatud Rae Valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarve on arimaa.
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Joonis 1. Véljavéte Rae valla pdhjapiirkonna lldplaneeringu kaardist.
‘ I V : 3 v\é/ : / Maakz::zv'a\]akute maa (Hm)

. Kaitsehaljastuse maa (Hk)
Pollumajanduslik ja looduslik rehumaa (MP)
Elamumaa Hajaasustuses (EG)

B rerspektiivne drimaa (EvB)
Korterelamumaa (Ek)

Ridaelamumaa (Er)
Viikeelamumaa (Ev)

B siroohoonete mas (Bb)
Teenindusettevétete maa (Bt)

/ . Kdrge rekreatiivse vadrtusega haljasala maa (H)
Tootmismaa (T)
Keskusemaa (C)

- Uhiskondliku hoone maa [AA)

. Arimaa (B)

. Transpordimaa (L)

Puhke- ja virgestusmaa {Hr)

Maa-alale véib eelkdige ehitada ari- ja laohooneid, stock-office tlilipi hooneid ja vaiksemaid
logistikahooneid jmt.

Rae valla pdhjapiirkonna tGldplaneeringus maaratud ehitustingimused arimaale:

e krundi max suurus 2,0 ha;

igale katastrilksusele on lubatud rajada maksimaalselt 3 pdhihoonet. Tapne vajadus
tuleneb arihoone funktsionaalsusest;

maksimaalne lubatud taisehitus on 40%;

suurim lubatud kérgus 16 meetrit ning kuni 3 korrust;

haljasala krundil 15%.

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

5.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Rae vallas Peetri alevikus Tallinna piirile valjakujunenud Madigu
tehnopargi piiril, kuhu on rajatud viimastel aastatel arvukalt ari-, tootmis- ja laohooneid.
Planeeritava ala Idunapoolset osa labib perspektivne Tallinna vaike ringtee. Ringtee
teekoridoriks on planeeritud ~50 m. P&hja poolne planeeringuala piirneb Helgi teega. Sepa-
Rae kinnistut 1abib Laike tee.

Planeeringuala on kaesoleval hetkel endine péllumaa, millel puudub vaartuslik kérghaljastus
ning hoonestus. Kinnistuid on kasutatud varasemalt pdllumaana ja loodusliku rohumaana.
Kaesoleva detailplaneeringu lahendusega haaratav ala paikneb tehnovdrkudega hasti
varustatud piirkonnas. Planeeritavatel kinnistutel voi Iahialal paiknevad:

veetorustik,

kanalisatsioonitorustik,

sademevee kanalisatsioonitorustik,

madalpinge maakaablid,

keskpinge maakaablid,

tanavavalgustus,

sidekanalisatsioon,

gaasitorustik.

Kitsendused ja piirangud planeeritaval alal:

e 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa riigimaantee kaitsevodnd 50 m aarmise sdidurea valimisest
servast;

o perspektiivse Tallinna vaikese ringtee koridor, tee kaitsevéond 30 m aarmise sodidurea
valimisest servast;

¢ Helgi tee ja Laike tee kaitsevddnd 20 m aarmise sodidurea valimisest servast;

¢ Tallinna lennuvalja lahilmbruses paiknemisega kaasneb 84,5-meetrine kérguspiirang.

Planeeringualal ega lahipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte ega teisi maastikuliselt

vaartuslikke voi olulisi alasid.
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5.2. Maaomand planeeritaval alal
Tabel 1. Maaomand planeeritaval alal.

Aadress Pindala Katastritunnus @ Sihtotstarve
Sepa-Rae 23174 m? 65301:002:0070 = Maatulundusmaa 100%
Tudriku 18681 m?2 65301:001:0283 | Maatulundusmaa 100%

5.3. Hooned ja rajatised
Planeeritaval alal puuduvad olemasolevad hooned.

5.4. Tehnovarustus

Kinnistute vahetus laheduses on olemas uushoonestuseks vajalikud tehnovdrgud. Helgi teel
on olemas vee, kanalisatsiooni, sademevee kanalisatsiooni, gaasi, side ja elektrivarustus ning
tanavavalgustus.

5.5. Haljastus

Planeeringuala on looduslik rohumaa ning kdrghaljastus kasvab peamiselt Tudriku kinnistu
l&&nepoolsemas osas ja Sepa-Rae kinnistu idapoolses osas.

Ala maapind on tasane.

5.6. Liikluskorraldus
Juurdepaas on tagatud valjaehitatud Helgi teelt.

5.7. Kehtivad piirangud

e 2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa tee kaitsevoond 50 m;

o veetorustiku kaitsevoond, 2 m toru teljest mdlemale poole;
e maakaabli kaitsevoodnd, 1 m kaabli teljest mdlemale poole;
¢ Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum.

6. PLANEERINGU ETTEPANEK

Detailplaneeringu eesmargiks on alal paiknevate kinnistute jagamine kolmeks arimaa krundiks
ja hoonestusbiguse maaramine kuni 3-korruseliste hoonete ehitamiseks. Lisaks arimaa
kruntidele moodustatakse viis transpordimaasihtotstarbega krunti, mis on moodustatud
[&htuvalt Tallinna vaikese ringtee projektist.

Juurdepaas planeeritavatele kruntidele tagatakse mahasdiduna kinnistutelt Laike tee T3 ja
Helgi tee T1. Kruntidele juurdepaas sailib ka parast Tallinna vaikese ringtee realiseerimist.
Vaata tapsemalt kdesoleva seletuskirja punkt 6.6.

Sepa-Rae ja Tudriku kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga ei planeerita Tallinna vaikese
ringtee paiknemist ega ruumivajadust valjas pool planeeringuala.

6.1. Krundijaotus ja hoonestusala
Planeeringuala jagatakse 8 krundiks.

Tabel 2 Krundijaotus
Pos Suurus Sihtotstarve (detailplaneeringu Sihtotstarve (katastritiiksuse
nr (m?) liikide kaupa) liikide kaupa)

kontori- ja blroohoone maa;
vaikeettevotluse hoone ja -tootmise
hoone maa; kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa

1 8692 arimaa 100%

kontori- ja blroohoone maa;
vaikeettevotluse hoone ja -tootmise
hoone maa; kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa

2 3738 arimaa 100%

kontori- ja blroohoone maa;
vaikeettevotluse hoone ja -tootmise
hoone maa; kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa
4 5208 tee ja tdnava maa transpordimaa

3 7438 arimaa 100%
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Pos Suurus Sihtotstarve (detailplaneeringu Sihtotstarve (katastriiiksuse
nr (m?) liikide kaupa) liikide kaupa)
5 14 852 tee ja tdnava maa transpordimaa
6 1318 tee ja tdnava maa transpordimaa
7 267 tee ja tdnava maa transpordimaa
8 343 tee ja tdnava maa transpordimaa

Detailplaneeringuga maaratakse moodustatud krunditele hoonestusalad. Hoonestusala on
ala, kuhu on lubatud ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta ehitiste pustitamine /
rajamine.

Planeeritud kruntidele pos nr 1 ja 2 kavandatud omavahelised hoonestusalad on viidud krundi
piirideni, et anda vdimalus mitme krundi kasutusele vétmine Uhtse tervikalana. Hoonestusalad
vdimaldavad kavandada hoonete ehitamist eraldiseisvatena voi ehitatuna piirile kokku
tuleohutusndudeid jargides. Juhul kui soovitakse rajada mitmele krundile Uks hoone, siis tuleb
need krundid eelnevalt kokku liita ning sel juhul on vdimalik ehitada ilma tulemudrita.
Liidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise tulemusena tekkinud uue krundi
ehitusdiguse jargmiselt: lubatud ehitisealused pinnad lituvad, hoonete lubatud kdérgus ei
muutu, hoonete arv tGhe krundi kohta ei muutu. Tagada tuleb krundi minimaalne haljastuse
osakaal (krundi pinnast 15%). Liidetud kruntidel on lubatud ehitada tingimusel, et kokku
lidetud ehitusbigus ei Uleta Gldplaneeringus lubatud ehitiste suurimat lubatud ehitisealust
pinda 40%.

Kruntidele ei maarata ehitusjoont, sest Helgi tee aares asuvatel hoonetel ei ole valja
kujunenud Uhtset ehitusjoont, hoones asuvad Helgi teest 10 — 47 meetri kaugusel.
Hoonestusalast vélja on lubatud rajada hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke
tehnovorke, parkimisala, piirdeaedu, juurdepaasuteed ja haljastust.

Transpordimaa kruntidele hoonestusala ei maarata.

Hoonestusala sidumine kinnistupiiridega on naidatud joonisel AS-04 P&hijoonis.

6.2. Krundi ehitusodigus
Tabel 3. Kruntide ehitusbigus.

Krundi kasutamise P6h_ihoone/ Hoonete P&hihoone / P6hihoone Abihoone
Pos sihtotstarve voi abihoone  ehitisealune abihoone suurim suurim
sihtotstarbed // suurim pind lub korruselisus Korruselisus
katastriliksuse lubatud arv  maapealne/ " atud max maapealne /
P kérgus  Maapealne / P
sihtotstarve maa-alal maa-alune maa-alune Maa-alune
. 3475 m?/
1 AB/AV/AK 100% 3/1 3475 m? 16m/5m 3/ -1 1/-
%0 | Rv/ /R 1450 m?/
2 AB/AV/AK 100% 3/1 1450 m2 16m/5m 3/-1 1/-
e 2975 m2/
3 AB/AV/AK 100% 3/1 2975 m? 16m/5m 3/ -1 1/-
4 LT 100% // L 100% - - - - )
5 LT 100% // L 100% - - - - )
6 LT 100% // L 100% - - - - )
7 LT 100% // L 100% - - - - }

8 LT 100% // L 100% - - - - -

Lubatud suurim ehitisealune pind naitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, s.t selle alla
lahevad on kd&ik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised.

6.3. Arhitektuurinéuded

Katusekalle: 0-15°.

Valisviimistlus: betoon, puit, klaas, kivi, krohv, ilmastikukindel ehitusplaat.
Fassaadid tuleb liigendada nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoone
esinduslik fassaad tuleb kujundada koikide olemasolevate ja
perspektiivsete tanavate ning teede suunas. Nendel fassaadidel
tuleb kasutada kvaliteetseid ja esinduslikke viimistlusmaterjale;
profiilplekist kergpaneelide kasutamine ei ole lubatud. Avalikkusele
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suunatud (k.a toidupoed) hoonete puhul plekist kergpaneel
valisviimistlus-materjalina peafassaadi(de)l pole lubatud.
Arhitektuurikeel peab olema esinduslik, moodne ning sobituma
elukeskkonna hoonestusega.
Katusematerjal: rullmaterjal, plekk, Kivi.
Hoone +0.00 (esimese korruse pérand) on planeeritavast maapinnast 0,2 — 0,5 m kdrgemal.
Arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonnale eriparaseid
arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne, kdrgetasemeline ja Umbritsevat elukeskkonda
vaartustav.
Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga eskiisi staadiumis.

6.4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded

Planeeritavate hoonete ehitusprojektide koostamisel tuleb arvestada, et kdik tehnilised
seadmed (sh soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsiooniseadmed jm) peavad olema
valitud ja paigutatud viisil, mis ei mdjuta negatiivselt hoonete arhitektuurset iimet ega
umbruskonna visuaalset kvaliteeti. Oluline on arvestada seadmete paigutamisel Tallinna
vaikese ringtee ristmiku suunast avanevate vaadetega. Arhitektuurilise lahenduse
koostamisel tuleb valtida tehnoslisteemide eksponeerimist katustel, eriti juhul kui katused
jdévad nahtavaks erinevatest kdrgustest ja suundadest. Vajadusel tuleb seadmed varjata
sobivate arhitektuursete elementidega.

Soovitatav on ehitusprojekti koostamisel kaaluda vdimalust lahendada parkimine hoone
katusele, kui see on tehniliselt ja linnaehituslikult otstarbekas ning ei kahjusta piirkonna
dldilmet.

Ehitusprojektiga tuleb ette naha hooviala terviklik lahendamine, mille kaigus kavandada
sissepaasude hajumisalad, tagades hoonete sissepaasude juures inimvoogude sujuva
likumise ja kogunemisvdimaluse. Jalakdijate juurdepdasud hoonesse tuleb siduda
olemasolevate ja perspektiivsete jalgratta- ja jalgteedega. Kaupade laadimisalad tuleb
lahendada viisil, mis ei hairi jalakaijate liikumisteid, ning tootajate puhkealad kavandada
liklusest eraldatud ja kasutajatele mugavasse keskkonda. Lume likkamise alad tuleb
paigutada nii, et need ei takistaks juurdepaase ega ala funktsionaalset kasutust.

Hoonete projekteerimisel jargida ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses
nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” toodud ndudeid.

Tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021
.Paevavalgus hoonetes”.

Hoonete planeerimisel lahtuda sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid”.

6.5. Piirded

Moodustatavate arimaa kruntide imbritsemine piirdeaiaga ei ole kohustuslik. See vdimaldab
vabama liikumise ja hoonete paigutamise kruntidel. Kui on soov rajada piirdeaed, siis on
lubatud rajada 2 m kdérguseid piirdeaedu, mille rajamiseks kasutada metallpostidel
vorkpiirdeid. Vajadusel vdib piirded ette ndha mitte kruntide piiridele, vaid Umbritseda
kuritegevuse ennetamiseks ladustamise platsid vdi naidiste alad. Buiroohoonetele piirdeid
mitte kavandada. Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone on piirded lubatud vaid
laadimisaladele. Piirete vajadus selgub ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Piirete paigutamisel tuleb tagata séiduteede kililgnahtavused.

6.6. Tanavavork ja liikluskorraldus

Tanavavorgu planeerimisel on lahtutud olemasolevatest Helgi teest ja Laike teest ning
projekteeritud Tallinn vaikese ringteest.

Perspektiivne Tallinna vaike ringtee asub planeeringuala kesk- ja kaguosas, lisaks
laiendatakse Tartu maanteed.

Seni, kuni Tallinna vaikest ringteed ei ole veel valja ehitatud, tuleb Helgi tee ja Laike tee ristmik
rajada ringristmikuna, lahtudes Reaalprojekt OU koostatud eelprojekti t66 nr P19077 ,Ringtee
nr 96 Tallinn—Peetri alevik—Tallinn (Tallinna vaikese ringtee) eelprojekti koostamine”
lahendusest. Vahekasutuse etapina tuleb tagada nii sdidukite, jalakaijate kui ka jalgratturite
sujuv ja ohutu liikumine planeeringualal, sealhulgas Uhendused olemasolevate kdnni- ja
jalgrattateedega. Olemasolevad jalgratta- ja jalgteed Helgi ja Laike teel tuleb omavahel
siduda, kavandades jalgratta- ja jalgtee Helgi teel kuni maanteeni 2 Tallinn—Tartu—Voéru—
Luhamaa tee T1. Liikluslahendus on esitatud joonistel AS-04 Pdhijoonis ja AS-06 Teede
skeem.

10



Peetri alevik Sepa-Rae ja Tudriku kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP1266)

Sepa-Rae ja Tudriku kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga ei planeerita Tallinna vaikese
ringtee paiknemist ega ruumivajadust valjas pool planeeringuala.

Kokku on planeeritud viis transpordimaa sihtotstarbega krunti. Kruntide moodustamise
aluseks on Tallinn vaikese ringtee projekt. Kruntide pos nr 4, 6, 7 omandivorm hakkab olema
munitsipaalomand ja krunt pos nr 5 riigiomand. Krundi pos nr 8 omandivorm hakkab olema
eraomand.

Planeeritav ala paikneb osaliselt riigi pdhimaantee 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa ning
perspektiivse Tallinna vaikese ringtee kaitsevddndis. Arvestatud on tee kaitsevoondi
piirangutega.

Planeeritavat ala labib Laike tee, mis on piirkonna liikluslahenduse planeerimise ja
likluskoormuse jaotamise seisukohalt olulise tahtsusega. Laike tee on perspektiivis ette
nahtud Uhendada Tammi teega ning seega saavutatakse (hendus kuni Raekila teeni (11334
Raekila tee T2).

Kruntide juurdepaasuteed, mano6odverdusalad ja parkimisplatsid lahendatakse ja
tapsustatakse hoone ehitusprojekti kaigus. Ehitusprojektiga lahendada turvaline jalgsi
likumise ala kruntide siseselt.

Parkimislahendus kruntidel on pohimétteline ja tapne parkimiskohtade paiknemine ning kogus
maaratakse hoone ehitusprojekti staadiumis vastavalt ehitusprojekti koostamise ajal kehtivale
standardile voi toetudes selle olemasolul Rae vallas kehtivale parkimise alusdokumendile.
Suured avaparklad tuleb liigendada vaiksemateks, kuni 30-kohalisteks Uksusteks, kasutades
haljasribasid, pddsasrinnet ning kdrghaljastust meeldiva miljod ja varju andva keskkonna
loomiseks.

Tabel 4. Parkimiskohtade kontrollarvutus.

Ehitise otstarve Asukoht Normatiivne Planeeritud
korruselamute ala = parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
1/ 60 5210/ 60=87
Pos 1, arihoone 17150 5215 / 150 = 35 122
1/ 60 2175/ 60= 36
Pos 2, drihoone 17150 21757150 = 17 53
_ 1/ 60 4462/ 60=75
Pos 3, drihoone 17150 4463 / 150 = 30 105
Planeeritaval maa-alal kokku 280 280

Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahendada jalgrataste parkimine. Jalgrataste parkla
kavandamisel tuleb lahtuda ehitusprojekti koostamise ajal kehtivatest standarditest voi
toetudes selle olemasolul Rae vallas kehtivale parkimise alusdokumendile. Rattaparklad
peavad olema rattakasutaja loomuliku liikumistee lahedal, nahtavad, hea juurdepaasuga ning
nende kaugus I6ppsihtkohast peab olema vastavuses parkimise eesmargi ja kestusega.
Rattaparkla peaks olema paigutatud véimalikult peasissepaasu lahedal. Parkla on vdimalik
lahendada kahel viisil: hoonesiseselt ja hoonevaliselt. Jalgrattaparkla asukoht selgub
ehitusprojekti koostamisel.

Tabel 5. Jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutus.

Ehitise otstarve Keskuse klass Normatiivne Planeeritud
mujal parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
v 1/100 5210/100 = 52
Pos 1, arihoone 1/200 5215 / 200 = 26 78
v 1/100 2175/100 = 22
Pos 2, arihoone 1/200 2175 /200 = 11 33
v 1/100 4462 /100 =45
Pos 3, arihoone 1/200 4463 / 200 = 23 68
Planeeritaval maa-alal kokku 179 179

07.06.2024 on valjastanud Transpordiamet seisukohad nr 7.2-2/24/20030-6 k&esoleva
detailplaneeringu koostamiseks. Seisukohtades on valja toodud, et planeeringuala tuleb
siduda Tallinna vaikese ringtee projektlahendusega (Reaalprojekt OU t66 nr P19077) ning
tuleb koostada lahiala liikluslahendus. Transpordiameti poolt koostatud seisukohtadega on
planeeringulahenduse koostamisel arvestatud.
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Transpordiameti nduded planeeringu elluviimisel:

Planeeringuala ei piirdu vahetult riigiteedega ja planeeringulahenduses ei ole kavandatud

muudatusi riigiteedel maa-aladel ega nende kaitsevédndis. Juhul kui planeeringu elluviimisel

osutub teha muudatusi riigiteede mdjualas tuleb arvestada jargmist tingimustega:

e kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile néusoleku saamiseks;

e arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa valjastamist;

e Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks.

Nahtavuskolmnurgad

Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Juhul, kui takistuste
kérvaldamine ei ole vdimalik, tuleb kavandada liikluskorraldus, mis vdimaldab vdhendada
nahtavuskolmnurga modtmeid. Selleks, et ndhtavuskolmnurgas paiknevad puud ei kujuneks
nahtavust piiravaks, peavad oksad maapinnast kuni 2,4 m kdrguseni ja kuni tiveni olema
eemaldatud. Nahtavuskolmnurgas ei tohi piirdetara, heki voi podsa korgus tletada 0,4 meetrit.
Kui seda nduet ei ole voimalik taita, tuleb kavandada lahendus, mis tagab ohutusest I&htuvad
nduded. Nahtavuskolmnurgad on valja toodud joonisel AS-04 P&hijoonis

Tee kaitsevoond

Tee kaitsevodndi maa omanik on kohustatud tee kaitsevddndis hoidma korras teemaaga
kllgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdérvaldama vdi lubama
kdrvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa v6i muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab
vbimaldama paigaldada teega kilgnevale kaitsevddndi kinnistule talihooldeks ajutisi
lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund valjapoole
teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepaasu tema elukohale ja varale.

6.6.1. Tallinna vaike ringtee

Kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 Rae valla Uldplaneeringu ja Rae
Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 Rae Valla pdhjapiirkonna uldplaneeringu ning
riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78 Harju maakonnaplaneering 2030+
kohaselt Iabib planeeringuala perspektiivne maantee.

Tallinna vaikese ringtee koridor, mis hdlmab enda alla Sepa-Rae ja Tudriku katastritiksustest
Idunapoolse, edelapoolse ja keskosa. Tanavavérgu planeerimisel on lahtutud planeeritavast
Tallinna vaikesest ringtee liikluslahendusest. Kédesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud
Tallinna vaikese ringtee tarbeks neli transpordimaa sihtotstarbega krunti.

Sepa-Rae ja Tudriku kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga ei planeerita Tallinna vaikese
ringtee paiknemist ega ruumivajadust valjas pool planeeringuala.

Tehnovérgud on planeeritud olemasolevale Laike tee T3 ja Helgi tee T1 kinnistule ning
planeeritud transpordimaa kruntidele pos nr 4 ja 7.

Planeeringuala sademevett ei suunata Tallinna vaikese ringtee koridori. Planeeringuala
sademeveed suunatakse planeeritud kraavidesse arimaa kruntidel. Kraavide eelvooluks on
Vana-Ulemiste-Vaskjala kanal. Planeeringuala sademevee lahendus sailib ka peale Tallinna
vaikese ringtee valjaehitamist. Kruntide vertikaalplaneerimisel arvestada Tallinna vaikese
ringtee projektiga projekteeritud vertikaallahendusest, sh valistada sademevee valgumine
ringtee maa-alale.

Arvestada tuleb Tallinna vaikese ringteest tulenevate piirangutega. 2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa tee kaitsevdédnd on darmise sdidurea valimisest servast 50 meetrit. Projekteeritud
Tallinna vaikese ringtee tee kaitsevoond on 30 meetrit aarmise sdidurea servast. Helgi tee ja
Laike tee kaitsevoond on 20 meetrit valimise sdidurea servast.

Planeeringualal tagada normide kohane kllgnahtavus.

Kdik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
Tallinna vaikese ringtee liiklussélmes tuleb kooskdlastada Transpordiametiga. Teeprojekte
vOib koostada vaid vastavat padevust omav isik. Projekteerimise tehnilised nduded valjastab
Transpordiamet vastava taotluse alusel.

Tallinn vaike ringtee lahendus on toodud joonistel AS-04 Pdhijoonis ja AS-06 Teede skeem.
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6.6.2. Liikluse hinnang

Planeeringulahendusele on ViaVelo Inseneribiiroo OU koostanud 23.09.2024 Tudriku ja
Sepa-Rae kinnistute ning lahiala detailplaneeringu liikluse hinnangu, t66 nr 6924.

Valjavéte liiklusuuringust:

Tartu mnt liiklussagedus on viimase 10 aastaga kasvanud 62 %, mis pbhjustab tipptunnil Tartu
mnt-I Tallinna sisenemisel liiklusprobleeme (seisakuid ja pikki jarjekordi). Planeeringu
realiseerimisel ja juurdepédédsude rajamisel Helgi teele tuleb arvestada liikluse
teenindustasemega E, mis kill standardi EVS 843-2016 pbhjal on antud puhul erandina
ké&sitletav ning aktsepteeritav. Kuna eeldatavalt hakkavad inimesed planeeringualale tulema
hommikusel tipptunnil ja oletatavalt Tallinna suunast, siis nad liiguvad vastu tavapérast
likumissuunda ning see asjaolu vbib hoida léhiala teedevérku kiirest ummistumisest.

Tartu maantee liiklussageduse prognoos aastaks 2044 on ligikaudu 47 650 a/66p.
Planeeritud brutopinna pbhjal tuleks arendusalale rajada 265 parkimiskohta (tabel 4). Millest
106 kohta oleks Sepa-Rae kinnistul, mille juurdepéaés on Helgi teelt (Laike teest kirdes). Laike
tee on Tahnase tee kaudu (ihendatud Séra teega. Ulejéénud kohad on Tudriku kinnistul, mis
Jjaab Léike teest loodesse, kus praegu ei ole Helgi teed vélja ehitatud. Seega oleks praeguses
olukorras Tudriku kinnistu ja Helgi tee ristumisala teenindustase A. Samuti on hommikusel
tipptunnil Sepa-Rae ja Helgi tee ristumisala teenindustase A, kuna puudub segav voog.
Ohtune tipptund on tehtud tagurpidi arvutusena ehk leitud on liiklusekasv ténasega vorreldes,
kuni ristmiku ummistumiseni (F).

Seega véib mélema kinnistul puhul esimeses etapis (kui ei ole ehitatud Tallinna véikest
ringteed ega Tartu maantee rampe) valida ristmiku tiilbiks lihtristmiku ehk T-kujulise ristmiku
ilma kiirusmuuteradadeta.

Ontuse tipptunni liiklussagedus Vana Tartu mnt ristmiku piirkonnas on 2491 séidukit linnast
véljuval suunal ja 2040 séidukit linna siseneval suunal. Juhul kui rajatakse Tallinna véike
ringtee, oleks 6htuse tipptunni liiklussagedus Vana Tartu mnt ristmiku piirkonnas 2088 séidukit
linnast véljuval suunal ja 1932 séidukit linna siseneval suunal.

Liikluse hinnangus selgub, et enne Tallinn vaike ringtee rajamist on véimalik planeeringualale
paaseda Helgi teelt arvestades hetkelist liikluslahendust. Tallinna vaikese ringtee
realiseerimisega paraneb juurdepaasetavus planeeringualale sbéiduautot kasutades ning
samuti ka Uhistransporti kasutades, sest bussi peatused rajatakse planeeringualale kdrvale.

6.7. Haljastus, heakord
Haljastuse osakaal krundil on 15%. Krundile planeerida minimaalselt iga 300 m? kohta 1 puu
taiskasvanukdrgusega min 6 m. Istikute minimaalne kdrgus on 3,0 m.

Tabel 6. Planeeritud (minimaalne) puude arv krundil.

Krundi pos nr Minimaalne puude arv Minimaalne haljastuse
krundil osakaal
1 29 15%
2 13 15%
3 25 15%

Krundile pos nr 4 tuleb rajada puuderivi krundi pos nr 3 piiri 4arde. Kuni Tallinn vaike ringtee
valmimiseni istutada transpordimaa kruntidel vabale alale madalhaljastust.

Uushaljastuse rajamisel oleks sobivaks naiteks harilikud mannid, keerdokkalised mannid,
rumeelia mannid, harilikud tammed, arukased, serbia kuused, harilikud vahtrad, erinevad
pihlakaliigid, viirpuud, toomingad, lodjapuud, kuslapuud, magesdstar, pajud.

Krundile pos nr 4 rajada uhe jalgratta- ja jalgtee aarde puude allee. Tanavamaale sobib
istutada naiteks harilik pihlakas, harilik jalakas vdi arukask. Istiku liigi valikul arvestada vora
laiusega. Transpordimaal muru rajamiseks vajaliku haljasriba laius peab olema vahemalt
1,2 m. Kasutada tuleb konkreetsele asukohale sobivaid, soovitatavalt kodumaiseid muru-
seemne segusid.

Haljastusprojekti koostamisel |dhtuda Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusest nr 18
,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse néuded” ja puude likvideerimisel
lahtuda Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 maarusest nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae
vallas”.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised
kujad vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele.

Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude
juurestiku  kaitsevoondiga. Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks
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ehitustegevuse ajal on jargmised (vajadusel voib neid tdpsustada ja tdiendada projekti

koostamisel ja rakendamisel):

o kui kaevetdodde valtimine puude juurestiku kaitsevoondis ei ole vdimalik, tuleb labi viia
kaevetdd tegemine kasitsi voi labipuurimist kasutades voi kasutades juurte suruéhuga
puhtaks puhumist vahetult enne tehnovdrgu voi ehituselemendi paigaldamist, et valtida
puujuurte I&biraiumist ja kuivamist;

e puu Uhel véi mitmel kiljel ei tohi kéiki juuri 18bi raiuda, tekib puu tmber kukkumise oht. Ule
4 cm labimoddduga juuri ei tohiks |abi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel
peab puujuurte I8bildikamine toimuma risti juurega;

¢ kui puude juured saavad siiski pinnasetdddel kahjustada, tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada vorasid;

e puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase endine korgus (nt kasutades tugimdidre,
palissaade, peenrapiirdeid jne);

e parast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jalgida vahemalt kahe aasta
jooksul ning vajadusel labi viia hooldusléikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu
hukkumisel on ehitajal vdi maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.

6.7.1. Haljastuslik hinnang

Tudriku ja Sepa-Rae kinnistute haljastuse hinnangu koostas OU Visioon Haljastus
23.09.2024, t66 nr 439/2024.

Véljavote ekspertarvamusest:

Vaadeldaval alal kasvab puittaimi peamiselt Tudriku kinnistu Iddnepoolsemas osas ja Sepa
Rae kinnistu idapoolses osas. Tudriku kinnistu ldédneosas kasvab noor haavapuistu, mujal
puude noor jarelkasv ja pbéosastikud. Alal kasvavad puittaimed on spontaanselt kasvama
hakanud ning suuremas osas kiirekasvulist ja liihiealist liiki. Ill vaartusklassi (haljastuslikult
oluliseks) on hinnatud 7 puud, millest enamik on istutatud puud vahetus ldhialas,
naaberkinnistutel. IV véaértusklassi (haljastuslikult véahevéaéartuslikuks) on hinnatud kogu
tilejdédnud haljastus. Looduslikke tasakaalu ohustavatest voorliikidest leiti Sepa-Rae kinnistu
kirdeosas kasvamas kiimmekond kanada kuldvitsa taime (Solidago canadensis).

Haljastusliku hinnangus kajastatud soovitused planeeringualale:

o |V vaartusklassi puud voib vajadusel likvideerida ja asendada uushaljastusega vdi sailitada
biomassi sailimise eesmargil;

e kuna Tudriku ja Sepa-Rae maauksustel vaartuslikum haljastust sisuliselt puudub, voiks
kaaluda vdahemalt osa IV vaartusklassi haavapuistu sailitamisest (haljastuslik objekt nr 9 ja
jatkuna puude ja péosaste ruhm nr 13), seda peamiselt biomassi sailimise eesmargil, kuna
Ulejaanud ala puittaimed ja nende riihmad on valdavalt p6dsad ja pddsastikud koos puude
paari-kolme meetrise noore jarelkasvuga. Puistus on puud veel piisavalt noored, et
suurema ruhmana sailitades vdiksid olla mdddukale kasvutingimuste muudatusele
vastupidavad. Puistus kasvanud puid Uksikute puudena kasvama jatta ei ole méistlik, kuna
tihti on kasvutingimuste muutus puude jaoks sellisel juhul liialt suur ning tihti ei pea puud
sellele vastu;

o |V vaartusklassi haljastusest vbiks vdimalusel sailitada seal kasvavad kased ja pisikesed
mannid, samuti Uhe noore kuuse, mis puude ja pddsaste rihmas nr 7 kasvab. Vdimalusel
vOiks kasvama jatta ka mdned noored hoéberemmelgad (kasvavad Tudriku kinnistu
Idunaosas, puude ja pddsaste rihmade nr 15 ja 16 lahedal);

e piirata voiks alal hariliku astelpaju levikut — enamik astelpaju p66said oleks mdistlik
likvideerida, kuna need moodustavad juba praegu labimatuid tihnikuid;

o kaevetddde teostamisel sailitamisele kuuluvate puude lahistel, tuleks arvestada sailitatavate
puude juurte ulatusega, ulatuslike juurekahjustusega puid ei ole mdistlik sailitada. Sailitada
ei ole maistlik ka puid, mille juurestiku alal pinnast oluliselt tdstetakse;

o tddde planeerimisel tuleb arvestada pesitsusrahuga. Lisaks pddsastikele ja puudele tundub
olevat lindude pesitsusala ka ala l1ddneosas asuvas madalamas, vesises piirkonnas.

6.8. Jaatmete prognoos ja kaitlemine
Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 15.06.2021 ma&arusele nr 73 ,Rae valla
jadtmehoolduseeskiri” ja jaatmeseadusele. Prigi kogumine toimub kinnistesse
tihjendatavatesse konteineritesse. Prugikonteineri tdpne asukoht maaratakse konkreetse
ehitusprojekti asendiplaanil. Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib
mahutite Uletditumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia labi
sorteeritult, et vdimaldada jdatmete taaskasutamist. Prigi dravedu peab toimuma vastavat
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kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega kinnistu omanik sélmid vastava lepingu. Kui
konteiner asub Iahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskélastus.
Prigikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha
suhtes.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja p&hjavett ning
ohku reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

6.9. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine
voimalik teatud piires, rakendatavad véimalused on jargmised:

e nahtavus,

e juurdepaasuvoimalus,

territoriaalsus,

atraktiivsus,

vastupidavus,

valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

¢ kinnistu valgustada ja heakorrastada,
o tagada hea nahtavus,

parkida séidukid oma krundile,
kasutada vastupidavaid materjale,
paigaldada selged viidad,

selgelt eristatavad juurdepaasud.

6.10. Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a maarus
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Valise tuletbrjevesivarustuse projekteerimisel
tuleb ldhtuda siseministri 18. veebruari 2021. a ma&aruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord” nduetest.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.

Hoone(te) korruste arvust, kdrgusest, pindalast ja kasutajate arvust ning kasutusviisist
tulenevalt maarata tapne tuleohutusklass ehitusprojekti koostamisel. Hoonete projekteerimisel
tuleb lahtuvalt hoonete tuleohutusklassist tagada hoonete jagamine tuletdkkesektsioonideks
vastavuses kehtivatele digusaktidele ja kasutatavatele standarditele ning tagada hoone
varustatus tuleohutuspaigaldistega.

Planeeritud kruntide pos nr 1 ja 2 hoonestusalad véimaldavad kavandada hoonete ehitamist
eraldiseisvatena voi ehitatuna piirile kokku tuleohutusndudeid jargides. Tuleohutusest
tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahekaugus ette
nahtud 8 m.

Tuletdrje valine kustutusvesi on tagatud Helgi ja Laike tee maa-alal paiknevatest hiidrantidest,
mis paiknevad vahetult detailplaneeringu ala Iaheduses.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetoode tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega.

Hoone eriparast tulenev suurem tuletdrje veevajadus tagada kinnistule paigaldatavate
soojustatud tuletdrje veevotumahutitega.

Planeeritud on kruntidel maa-alad veevétumahutite tarbeks, millede vajadus ja parameetrid
maaratleda ehitusprojekti staadiumis.

6.11. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks.
Kavandatud servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel
AS-04, AS-05 ja kirjeldatud joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus.
Kasutusdiguse ja servituutide ulatus voib ehitusprojektis tapsustuda.
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Pos 1

e vee- ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m Gmber perimeetri vérguvaldaja
kasuks;

¢ elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

¢ juurdepaasu servituudi vajadus pos nr 2 kasuks.

Pos 2

e vee- ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m Umber perimeetri vérguvaldaja
kasuks;

¢ elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vdrguvaldaja kasuks;

¢ juurdepdasu servituudi vajadus pos nr 1 kasuks sdidukite juurdepaasuteele ning jalgratta-
jajalgteele.

Pos 3

e vee- ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m Umber perimeetri vérguvaldaja
kasuks;

¢ elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

¢ projekteeritud gaasitrassile trassi teljest mdlemale poole 1 m vorguvaldaja kasuks.

Pos 4, Laike tee T3 (65301:002:1711)

e vee- ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m Umber perimeetri vérguvaldaja
kasuks;

e gaasi- ja sidetrassi litumispunktile 1 m Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

o elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

e vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile aarmise trassi teljest 2 m mdlemale poole trassi
vorguvaldaja kasuks;

¢ side- ja madalpinge maakaabli trassile aarmise trassi teljest 1 m mdlemale poole trassi
vérguvaldaja kasuks.

Helgi tee T1 (65301:002:0939)

¢ side- ja madalpinge maakaabli trassile aarmise trassi teljest 1 m mdlemale poole trassi
vlérguvaldaja kasuks;

o elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

e sidetrassi litumispunktile 1 m Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks.

7. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 4.2 ha

Kavandatud kruntide arv 8

Krunditava ala maa bilanss:
arimaa 19 868 m? 47%
transpordimaa 21988 m? 53%

8. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimise
lahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate voi vastavat teenust
osutavate ettevotete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringu tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ja tapsustatakse tehnovdrgu
valdaja poolt valjastatud tehniliste tingimuste alusel koostatud ehitusprojektiga. Tehnovdrkude
vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel AS-05 Tehnovorkude koondplaan.

8.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsiooni osas on maaratud kinnistute perspektiivne veevarustuse ja reovee
eelvoolu vajadus ning pohimétteline lahendus.

Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Aktsiaselts ELVESO 21.08.2024. a
tehnilistele tingimustele nr VK-TT 056.

16



Peetri alevik Sepa-Rae ja Tudriku kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP1266)

Planeeritava ala varustamine Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga on planeeritud Laike tee T3
ja Helgi tee T1 paiknevatest torudest, mis paiknevad vahetult planeeringuala korval.
Aktsiaselts ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale vett koguses kuni 197,0 m3kuus
(6,6 m3d).

Aktsiaselts ELVESO on ndus vastu votma detailplaneeringu alalt reovett koguses kuni
197,0 m¥/kuus (6,6 m3/d.

Planeeringuala keskosa labiv veetrass on ette nahtud likvideeritavana Reaalprojekt OU tédga
nr P19077 ,Riigitee nr 96 Tallinn-Peetri alevik-Tallinn (Tallinna vaikese ringtee) eelprojekti
koostamine”. Uus veetrass on projekteeritud kaesoleva detailplaneeringu maa-alal
transpordimaa sihtotstarbega krundile.

Moodustatava uue kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1 m valja poole on planeeritud vee ja
kanalisatsiooni liitumispunktid.

Uhisveevark ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt (ihisveevargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-2013.

Trasside juurdepaasuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevoondi ulatuses servituudi
ala. Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoond ulatub torustiku teljest 2 m mélemale poole,
koridor laiusega 4 m.

Vee- ja kanalisatsiooni Ghinemispunktid olemasolevate torustikega on esitatud joonisel AS-05
Tehnovorkude koondplaan. AS-05 Tehnovérkude koondplaani joonisele on kanalisatsiooni-
trassile peale margitud maapinna planeeritud absoluutne kérgus ning kaevu pdhja absoluutne
kdrgus.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks taiendavalt eeltoodud soovitustele:

o tagada koikide olemasolevate kraavide toimimine ja vajadusel umbertdstmine;

e vee ja kanalisatsiooni torustike ristumisel planeeritud truupidega naha ette nende
paigutamine hulsstorudesse;

e sademevee vee |66kkoormuse kompenseerimiseks naha ette meetmed selle
vahendamiseks, nt mahutid ning kasutada seda tuletdérje kustutusveena. Mahututite
suurused tapsustada ehitusprojektiga lahtuvalt kdvakatetite pindade ala suurusest ja krundi
tuletdrijevee vajadusest;

e kui kinnistute valine tuletorje kustutusvee vajadus on suurem kui 15 /s, siis tuleb
kinnistutele planeerida tuletdrje veemahutid;

¢ detailplaneeringu tehnovdrkude lahendus on péhimdtteline ja tdpsustatakse tehnovdrgu
valdaja poolt valjastatud tehniliste tingimuste alusel koostatud ehitusprojektiga.

8.2. Vertikaalplaneerimine ja sademevee vee arajuhtimine

Detailplaneeringuga haaratud alal maapinna absoluutkérgusmargid jdavad vahemikku 36.40
ja 40.00 m. Maksimaalselt v6ib maapinda tésta kuni 0,5 m olemasolevate maapinna
hoonestusala piires kérgusmarkide suhtes. Olemasolevat maapinda ei vdi tosta kdrgemale
hoonestatud naaberkinnistu maapinnast. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee
mitte kaldumine naaberkinnistutele.

Parklast suunatakse sademeveed | klassi muda-Olipuuduritesse ning puhastatud vesi
juhitakse De110 mm toruga Helgi tee aares olemasolevasse kraavi, mis on heas seisukorras.
Hinnanguline sademevee kogused planeeritava ala kdvakatendite aladelt kokku (katused,
platsid, teed, vms) on kruntidel jargmiselt: pos 1 — 60 I/s; pos 2 — 20 I/s; pos 3 — 40 I/s.
Katustele langeva sademevee osakaal on hinnanguliselt antud mahust 60 — 70%. Arvestades
eeltoodud on oluline sademevee kogused hajutada ja katustele langev sademevesi juhtida
kruntidele planeeritud piirdekraavidesse ja sealt edasi Helgi tee darsesse eesvoolu kraavi.
Rae valla UVK arengukavast tulenevalt on ette nahtud, et sademeveesiisteemidega arajuhitav
sademevee vooluhulk (ka tippvooluhulk) peab olema minimaalne, s.t et kinnistult &rajuhitava
sademevee vooluhulk tuleb piirata De 110 isevoolse torustiku I&bilaskevéimega (max 9 I/s).
Samuti soovitame vétta kasutusele lisaks taiendavaid abindusid ehitusprojekti koostamisel
nagu sademevee arakasutamine olmes voi taiendavad imbplokid parkimisalade alla.

Krundi sissesbidu teede kohale on kraavile ette nahtud truubid, mille 1abim&ddud
tapsustatakse ehitusprojektiga.

Sademevee arajuhtimise tépne lahendus koostada ehitusprojekti staadiumis arvestades
planeeringulahenduse pdhimaétteid.

Kodikidel kruntidel tuleb tagada kraavide toimimine, mis hdlmab kraavikaldal kasvava
taimestiku regulaarset niitmist, prahi ja umbrohu eemaldamist ning veevoolu takistavate
materjalide voi esemete kdrvaldamist. Hooldustd66d peavad tagama kraavi veereziimi ja vee
labilaskvuse sailimise, valtima erosiooni ning hoidma ala visuaalselt korrastatuna.
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Planeeringualal olemasolevat drenaazitorustiku ei planeerita kasutada sademevee
arajuhtimiseks tulenevalt asjaolust, et ei ole garanteeritud nende té6kindlus. Soovitatav on
torustiku labildikamisel kui tehniliselt vdimalik siis need taasuhendada.

Sademevee arajuhtimine on toodud joonisel AS-05 Tehnovdrkude koondplaan.

8.3. Elektrivarustus

Planeeritava krundi elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju
regiooni poolt 05.08.2024. a valjastatud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 477536.
Vérguihenduse maksimaalne labilaskevéime amprites on 3x450 A.

Krunt pos nr 1 ja 2 elektrienergiaga varustamine on ette nahtud jaotuskilbist JK28000 (Laike
tee 26a piirilt) ning krunt pos nr 3 jaotuskilbist JK27999 (Helgi tee 1 piirilt).

Tarbijateni on planeeritud jaotuskilbist kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin.
Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.
Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise
vajadusega alad piki kvartalisiseseid teid, valjaspool séiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale
ja 1 m raadiuses umber kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala Kkilbi
teenindamiseks, kuhu peab olema vaba juurdepaas.

Planeeritavate teede aarde on ette nahud valisvalgustus — metallpostidel LED valgustid
toitega maakaablilt.

Planeerida valguslahendus podrates erilist tahelepanu valgusallikatele, mis ei avaldaks mdju
elamualadele.

Taiendavad tingimused:
o t60joonised kooskdlastada taiendavalt;
o t60jooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.

Paikesepaneelide paigaldamine on lubatud ainult hoone konstruktsiooni osana (katusel,
fassaadil). Paikesepaneelide valikul tuleb kasutada paneele, millel peamine klaasikiht on
peegeldust vahendava pinnatéétlusega.

8.4. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS-i poolt 25.10.2024 koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39240660.

Planeeritavate ari- ja tootmishoonete sidevarustus on lahendatud Helgi teel paikneva
sidekanalisatsioonitrassi kaevudest nr 16078 ja 16080. 1-avaline 100 mm labimédduga PVC
torudest sidekanalisatsioonitoru sisendiga planeeritavatele kinnistutele. Sidekanalisatsiooni
ndutav sligavus pinnases on 0,7 m ja teekatte all 1 m. Sdidutee alla ndha ette A kategooria
torusid seinapaksusega 4,8 mm ja samuti tuleb tagada normatiivsed slgavused ja
vahekaugused ning kaevude luugid peavad jddma teekattega (kdnniteega) Uhele tasapinnale.
Igale kinnistule on planeeritud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus p&hitrassist.
Sidekanalisatsiooni kaevudena kasutatakse KKS tllipi sidekaevusid.

Tdode teostamine Telia Eesti AS-i sidevdrgu liinirajatise kaitsevdoodndis voib toimuda
kooskoélastatult Telia Eesti AS kaabli jarelevalve alliksusega. Tegevuse jatkamiseks on vajalik
tellida Telia Eesti AS taiendavad tehnilised tingimused. Telia sideehitiste kaitsevoondis
tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sailimine
vastavalt EhS § 70 ja § 78 nbuetele. T6dde teostamisel sideehitise kaitsevoondis l1ahtuda EhS
ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded”,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

8.5. Soojavarustus

Katteststeemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

Kitteslisteem lahendatakse lokaalselt voi gaasivarustusega (vaata seletuskirja punkti 8.5.1.
Gaasivarustus). Lokaalse kuttesisteemi puhul kasutada energiasaastlikke ning keskkonda
minimaalselt saastavaid stusteeme (maasoojuspump, 6hk-vesi soojuspump jms). Keelatud on
markimisvaarselt jadkaineid lendu paiskavad kutteliigid (nt raskedlid ja kivisisi).

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta nduab,
et parast 31.12.2020 peavad koik uusehitised olema liginull energiahooned. Eesti on
kehtestanud liginullenergia standardi ndéuded maarusega ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded”. Sellest tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka
alternatiivsete energiaallikate lahendusi.
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Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja
ehitamisega kaasnevad kaevetd6d. Haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal
piirduda madala juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maasoojussisteemi.
Maasoojusslsteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada kdrghaljastusele piisav ala
krundil vastavalt kdesolevas Uldplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nduetele. Valtida
tuleb maasoojussusteemide rajamisest Uksteisele vdi seda mdjutavale objektile liiga lahedale,
samuti kinnistu piirile, et dra hoida maasoojusslisteemide omavaheline koosmdju vdi méju
taimestikule (maasoojussisteemi torustiku rajamine voib kahjustab puu juuri ning maasoojuse
tootmine muudab maapinna soojusrezZiimi jahedamaks ja Iihendab kasvuperioodi).
Maasoojusslisteem peab asuma vahemalt 2 meetri kaugusel kinnistu piirist ning puu
vertikaalprojektsioonist 2 meetri kaugusel ning arvestada planeeritava ala geoloogilisi
tingimusi.

Lubatud on rajada vertikaalset maasoojuskitet. Soojuspuurauke véib rajada parkimisplatside
alale. Sel juhul peavad trassid olema isoleeritud ja vahemalt 1,2 meetri siigavusel maapinnast.
Puuraukude omavaheline kaugus peab olema 10 meetrit. Puuraukude rajamisel tuleb ette
ndha meetmed podhjavee kaitseks. Kasutada tuleb kinnist soojuspuuraukude lahendust.
Maasoojussusteemi puuraukude rajamist hoonete alla tuleks vbimaluse korral valtida.
Soojuspuurauke kavandamine hoonete alla on vdimalik ainult hoone projekteerija néusolekul.
Tagatud peab olema, et kinnise soojusslisteemiga puuraugu amortiseerumise vdi oma
kasutusotstarbe kaotamise korral saaks soojuskandevedeliku soojuskontuurist eemaldada ja
soojuskontuur taita vettpidava keskkonnale ohutu materjaliga.

Ohksoojuspumpade vélisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja selle
aarde (voi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale kdrvalkinnistule I1ahemale kui
2 m, kérvalkrundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8 m kaugusele.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mura ei uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mura normtasemed ja miUrataseme médtmise, maaramise ja
hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

KlttesUsteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

8.5.1. Gaasivarustus

Gaasivarustus lahendatakse vastavalt Energate OU poolt valjastatud tehnilistele tingimustele
05.08.2024. a nr T-650.

Gaasitrassi lahendus on detailplaneeringu alale peale kantud vastavalt Reaalprojekt OU tdéle
nr P19077 ,Riigitee nr 96 Tallinn-Peetri alevik-Tallinn (Tallinna vaikese ringtee) eelprojekti
koostamine”. Olemasolev gaasivdrk asub Laike tee T4 katastrilksusel, kus asub
projekteeritava gaasitrassiga Uhinemine. Projekteeritava gaasitrassiga on ette nahtud
planeeringualale kolm liitumispunkti kruntide piirile.

Gaasipaigaldis on projekteeritud maa-alusena tee-alasse, ning litumispunkt (sulgseade) on
ette nahtud maauksuse piiridele.

Gaasipaigaldise projekteerimisel ei vdi ette ndha hargnemisi ja valjavotteid teistele kinnistutele
ja tarbijatele. Gaasipaigaldised rajatakse vastavalt ,Kittegaasi ohutuse seaduse” ja teiste
Eesti Vabariigi kehtivate normdokumentide nduetele.

Gaasivorguga litumiseks sélmida Energate OU-ga liitumisleping.

9. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

9.1. Eessbna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimiseslisteemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamgjuga tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine
[&biviimine on kohustuslik.

Kavandatav tegevus oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta
keskkonnas p66rdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:
¢ planeeringuala on ehitisregistri andmetel hoonestamata;
e vaartuslik kdrghaljastus planeeritaval alal puudub;
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o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

e vastavalt Eesti looduse infosisteemile ning Maa- ja Ruumiameti looduskaitse ja Natura
2000 kaardirakendusele (seisuga 14.02.2025) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses
ega ka konkreetsel planeeringualal Kkaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000
vorgustikualasid, seega moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

¢ vastavalt Maa- ja Ruumiameti kultuurimalestiste kaardirakendusele (14.02.2025) ei asu
planeeringualal Uhtegi arheoloogiamalestist, seega mdju arheoloogiamalestistele
puudub;

¢ vastavalt Maa- ja Ruumiameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (14.02.2025) asub
planeeringuala kaitsmata pdhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatlikis jargnevaid
alateemasid, mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

e kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voimalikkus;

mdra ja vibratsioon;

pdhjavesi ja pinnavesi;

radoon;

soojussaared;

vdimalik keskkonnam&ju hindamine.

9.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise véimalikkus on kavandatava

tegevuse puhul minimaalne ning voib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pohjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru

purunemine, kiituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning

tédohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid

kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku

keskkonnareostust nt lekete naol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja

teadmistega. Moju on kdige suurem ehitamise ajal, parast ehitust tdiendavat negatiivset méju

keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

o territooriumile tagada juurdepaas;

e chitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, véltida masinatest tingitud
Olireostust, vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise sisteem.

9.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse muira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri
04.03.2002 maaruses nr 42 ,Miura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moédétmise meetodid” ndudeid.

Mirakaitse rakendamise meetmed:

¢ hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu
ja aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”. Nimetatud standardi kohaselt
tuleb eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride
Uhisisolatsioon R'sw'+Cy? ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad
heliisolatsiooninbuded olenevalt valise mura tasemest) toodud piirvaartusest;

¢ chitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed
ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva
mura normtasemed ja murataseme mdotmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 ja
sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja

T Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni
vahel (so ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1.
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Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid" kehtestatud ehitusmira ja
vibratsiooni piirvaartusi. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute
hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud
(nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja
lahialaga;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tadhelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa
heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise
ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

9.4. Pohjavesi ja pinnavesi

Planeeringuala on kaitsmata pdhjaveega ala. Nd&rgalt kaitstud pdhjaveega alal esineb
pdhjavee reostumise oht, mille valtimise meetmetena on Rae valla Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arengukavas piiritletud reovee-kogumisalad ning ette nahtud vee- ja
kanalisatsioonitorustike valjaehitamine. Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on
lahendatud UVK péhiselt, vastavalt Aktsiaselts ELVESO tehnilistele tingimustele. Kuna uute
pustitavate hoonete veevarustus ei ole lahendatud lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei
kaidelda lokaalselt, on tagatud planeeringualal pdhjavee kaitse. P6hjavee reostuse valtimise
abinduks on valja ehitatud tehnosusteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine. Ehitustodde
kaigus jalgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis vbiks po&hjustada reostust.
Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning
ohku reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nduded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused”. Samuti juhinduda Veeseadus (VeeS) § 129 Ig 1 ja 3 toodust.

9.5. Radoon

Planeeritava ala pinnase radoonisisaldus on kdrge vdi vaga korge (Eesti pinnase radooniriski
kaart, andmed 2020. aasta seisuga).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone
all olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2023 pdhimdtteid.

Hoonete ruumidhu radooni tase peab vastama ettevtlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase“ toodud normidele. T66ruumide radooni tase peab vastama keskkonnaministri
30.07.2018 maaruses nr 28 ,Tooruumide ©hu radoonisisalduse viitetase, ©6hu
radoonisisalduse md&dtmise kord ja tbdandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga
tookohtadel” toodud normidele.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise
valtimiseks: hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade,
pragude ja labivikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni
kogumissusteem ehitise aluses pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid voi torud on paigaldatud hulssidesse, tuleb tihendada nii hulsi ja
seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb
lisada vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka
vundamendi ja betoonplaadi vahe.

Radoonisisaldus pinnases ei ole uhtlaselt jaotunud ning normaalse radoonisisaldusega
piirkonnas vdib esineda koérge radoonisisaldusega alasid. Maaramaks asjakohaseid
leevendavaid meetmeid, tuleb detailplaneeringu alal teostada radoonitasemete mddtmised.

9.5.1. Radooni moéotmisaruanne )
Radooni aktiivsuskontsentratsiooni moodtmisaruande, koostatud PML Balti OU poolt
10.09.2024. Pinnasedhu radoonisisalduse mddtmistulemused jaid vahemikku 49,0 —
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55,0 kBg/m3. Planeeringualal mdddeti kérge radooni aktiivsuskontsentratsiooni tase Uhest
uuringupunktist.

9.6. Soojussaared

Kuna arimaa ning ari- ja tootmismaa kruntidel tekib suured asfaltkattega ja katustega alad, siis
on vajalik kasutusele votta soojussaare efekti leevendavad meetmed.

Soojussaare efekti leevendavad meetmed:

e rohekatuse ja vertikaalhaljastus rajamine, taimkate ja rohealade sailitamine ning
tadiendavate alade loomine. Taimed ja puud on olulised eelkdige seetdttu, et need jahutavad
o6hku oma loomuliku niiskuse aurustamisega. Lisaks puudel on ka lisavaartus, sest pakuvad
varju otsese paikese eest;

e pindade varv, kasutades valgeid ja heledaid toone erinevate objektide puhul (katused,
hoonete fassaad, kdnniteed jne);

e kasutada energiasaastlikke klimaseadmeid ja muid kodumajapidamise ja t6ostuse
seadmeid, mis voivad oma t66 energiaga lisasoojust eraldada dhku.

9.7. Voimaliku keskkonnamoju hindamine

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks
Uletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas p&dérdumatuid muutusi.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase-
vdi dhusaastatus, jaatmeteke, muira, vibratsioon voi valgus, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit
ega vara. Planeeritava ala vahetuslaheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000
alasid. Seega keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu
koostamisel ei ole vajalik. Planeeringu algatamise korralduses ja selle lisas 2 ,Peetri alevik
Sepa-Rae ja Tudriku kinnistu ja Lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang” toodu osas on vastavad ametkonnad andnud oma seisukohad, milles
vastuvaiteid ei esitatud. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse
§ 126 16ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt planeerimismenetluse kaigus.

10. VASTAVUS ALGATAMISE KORRALDUSES ESITATUD LAHTESEISUKOHTADELE

Detailplaneering on koostatud vastavalt Rae Vallavalitsuse 18.06.2024 korraldusega nr 999
kinnitatud Iahteseisukohtadele.

Planeering vastab seatud nduetele jargmiselt:

¢ krundijaotus ja hoonestus on maaratud vastavalt [ahteseisukohtades toodud parameetritele,
kus drimaa maksimaalne krundisuurus ei Uleta 1,5 ha ning hoonete maksimaalne ehitise-
alune pind moodustab kuni 40% krundi pinnast;

¢ hoonete korgus on piiratud 16 meetriga ja maksimaalseks korruselisuseks on maaratud kuni
3 maapealset korrust. Maaratud on maa-aluse korruse ehitamise voéimalus;

¢ arhitektuurinbuded on vastavuses lahteseisukohtades toodud juhistega — fassaadid on
kavandatud liigendatuna ning esinduslikumad fassaadid on suunatud Tallinna vaikese
ringtee, Tallinn-Tartu ja muude oluliste tdnavate suunas. Profiilplekist kergpaneelide
kasutamine peafassaadidel ei ole lubatud;

o Laike tee aarde on kavandatud Uks puuderivi;

e maaratud on +£0.00 kérgusmargi vahemik;

o liikluslahendus on lahendatud vastavalt ringtee eelprojekti alusele ning tagatud on
juurdepaas Helgi ja Laike teelt. Parkimine on lahendatud krundi piires;

e sademevee juhtimine ja vertikaalplaneerimine on kavandatud standardi EVS 848:2021
alusel, arvestades maksimaalset maapinna tdstmist 0,5 m ulatuses hoonestusalal;

e ndutavad uuringud (radoon, haljastus, liiklus) on teostatud ja planeeringulahenduses
arvesse voetud.

Planeering ei vasta seatud nduetele jargmiselt:

e vahemalt 20% krundi pinnast on haljasala, on kavandatud kdrghaljastuse istutamine
vastavalt normile 1 puu iga 600 m? kohta ning parkimisalad on haljastusega liigendatud.

Planeeringulahenduse haljastus on lahendatud vastavalt Rae valla pdhjapiirkonna
Uldplaneeringule, kus haljastuse osakaal krundil peab olema vahemalt 15% ning iga 300 m?
kohta tuleb istutada Uks puu taiskasvanukdrgusega min 6 m.
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11. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

Keskkonnalubade tapne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamise hetkel teada.
Keskkonnalubadeks on jaatmeluba, veeluba, 6husaasteluba ja keskkonnakompleksluba.
Eeldatavalt ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik.

Jaatmeloa kohustust reguleerib Jaatmeseaduse § 73. Tapsustavad nduded on esitatud
keskkonnaministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete,
mille vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi
tekkekohas kdrvaldamise nduded”. Jaatmeluba ei ole kasitletavas planeeringus vajalik, sest
planeeringualal kaitleb flusiline isik oma kodumajapidamises tekkivaid jaatmeid vastavalt
kaesoleva seaduse nduetele.

Maapdueseadus § 97 satestab ehitiste plUstitamisel, maaparandusel voi pdllumajandustéddel
Ulejaava kaevise kasutamise. Kaevise vddrandamine voi selle valjaspool kinnisasja
kasutamine on lubatud ainult Keskkonnaameti ndusolekul. Nousolekut saab taotleda peale
asjaomase tegevusloa saamist voi asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul. Juhul, kui
pinnast kavatsetakse tekkekohast ara vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb
lahtudes Jaatmeseaduse § 98 (9. jagu) taotleda Keskkonnaametist registreerimistdendit.
Veeluba on vaja taotleda vastavalt Veeseaduse § 187 valjatoodule. Kaesoleva planeeringuga
ei voeta pinnavett, pohjavett ega juhita suublasse saasteaineid ja jaatmekaitlusmaalt/tdostuse
territooriumilt kogunenud sademevett vms. Seega vastavalt Veeseaduse § 187 valjatoodule
ei ole vaja taotleda veeluba.

Ohusaasteluba on ndutav, kui kaitise kdoikidest (hel tootmisterritooriumil asuvatest
heiteallikatest valjutatakse saasteaineid koguses, mis Uletab keskkonnaministri 14.12.2016
maaruse nr 67 ,Tegevuse kunnisvdimsused ja saasteainete heidete kinniskogused, millest
alates on kaitise tegevuse jaoks ndutav dhusaasteluba” lisas nimetatud kiinniskogust. Paikse
heiteallika kaitaja registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses
nr 60 ,Tegevuse kunnisvbimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kaitaja
registreering, registreeringu taotluse ja tdendi andmekoosseis”. Atmosfaaridhu kaitse seaduse
§ 79 Ig 6 maarab, et dhusaasteloa kohustusega paikse heiteallika kditaja peab enne vastava
heiteallika ehitusloa taotlemist omama G&husaasteluba. Keskkonnaministri 19.12.2017
maaruses nr 60 § 1" punkti 6 kohaselt ei ole ndutav paikse heiteallika kaitaja tegevuse
registreerimine pdletusseadmete puhul, milles gaasilisi pélemissaadusi kasutatakse otseseks
gaasi poletamisel pdhinevaks kutmiseks siseruumides to6tingimuste parandamise eesmargil.
Sellest tulenevalt voib eeldada, et husaasteloa taotlemine ei ole vajalik.

12. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Planeeringuala asub Peetri alevikus valjakujunenud éarilisel ja tootmisfunktsiooniga alal, kus
puudub elamufunktsioon ning piirkond on juba tugevalt suunatud majandustegevusele.
Seetdttu ei ole oodata vahetut negatiivset mdju kohalike elanike elukeskkonnale, naiteks
visuaalse  hairingu, mudra  vOi liikluskoormuse  markimisvaarset  suurenemist
elamupiirkondades. Samas voib planeeringul olla kaudne positivne moju kohaliku sotsiaalse
struktuuri arengule. Taiendavate arikinnistute valjaarendamine loob vdimalusi téokohtade
tekkeks lahiimbruse elanikele, aidates vahendada pendelrannet Tallinna ja Rae valla vahel.
Tookohtade lahedus elukohale toetab elanike igapaevaelu kvaliteeti, vbimaldades lihemaid
toOlesoite, ajakulu vahenemist ja suuremat peresdbralikkust. Lisaks vdib piirkonna areng
kaasa tuua vajaduse tadiendavate teenuste jarele, mis omakorda vodib stimuleerida ka
sotsiaalsete taristute arengut, naiteks sddgikohtade, spordisaalide vdi teiste
teenindusasutuste lisandumist, mis teenindavad nii to0tajaid kui piirkonda labivaid kulastajaid.

Majanduslikud méjud

Planeeringu realiseerimine avaldab tugevat positivset mdju kohaliku ja piirkondliku
majanduskeskkonna arengule. Kavandatud arimaa krundid loovad eeldused uute ettevotete
rajamiseks ja olemasolevate laiendamiseks, suurendades Rae valla ettevétlusaktiivsust ning
tuues kaasa otseseid ja kaudseid tookohti. Uute ettevbtete tegevus toob kaasa maksutulu
laekumise vallaeelarvesse, mis véimaldab rahastada avalikke teenuseid ja taristuprojekte.
Arilise tegevuse elavnemine voib tésta ka kinnisvarade vaartust piirkonnas ja soodustada
tadiendavate investeeringute saabumist.
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Detailplaneeringu elluviimine toetab ka laiemat regionaalset arengut, kuna planeeritav ala
paikneb Tallinna vaikese ringtee vahetus laheduses ja on Uhendatud riikliku pdhimagistraaliga
(Tallinna—Tartu maantee). Selline asukoht on eriti sobilik logistikasektorile ning vdimaldab
arendada arivorgustikke, mis ulatuvad nii Tallinna linnaruumi kui ka kaugemale. Lisaks toetab
planeering uute tehnoloogiate ja keskkonnasdbralike tootmismeetodite kasutuselevottu, mis
loob vdimalusi rohetehnoloogia ja innovaatilise ettevotluse arenguks.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi nende
kaitsevoondid, mistottu ei ole alust eeldada, et ari- ja tootmishoonete rajamisel oleks otsene
negatiivne kultuuriline mdju. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et
negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas
on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringu
lahendus naeb alale ette arihooneid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi Ohusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon,
valgus, soojus, kiirgus ja I6hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist méju ning ei pdhjusta
keskkonnas poordumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit,
looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse maoju suurus ja ruumiline
ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvoimet, siis oluline keskkonnaméju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale
ning oOnnetuste esinemise vodimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne.
Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha.
Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning téoohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida vdéimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Todtajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib
tekkida, kui toé6tajad ei ole kompetentsed.

13. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute

tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema

koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Elluviimise tegevuskava etapid:

1. planeeringujargsete katastriiksuste ja kinnistute moodustamine;

2.juurdepaasutee, tehnovdrkude ja tehniliste rajatiste projekteerimise tingimuste taotlemine,
projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine

3. projektide koostamine;

4.vajalike servituutide seadmine;

5. ehituslubade valjastamine tehnovorkude, rajatiste, teede ja ehitamiseks;

6. planeeritud tehnovdrkude, teede, rajatiste ehitamine ning vastavate kasutuslubade
valjastamine;

7. ehituslubade valjastamine hoonete ehitamiseks;

8. hoonete ehitamine ja kasutuslubade valjastamine.

Huvitatud isiku kohustused seoses planeeringu elluviimisega:

¢ sdlmima piirkonna vorguettevdtetega liitumislepingud ning rahastama Detailplaneeringuga
kavandatud krunte teenindava Taristu, kaasa arvatud selle liitumispunktide, rajamist
vastavalt séImitud litumislepingutele ja Detailplaneeringule;

e omal kulul ja koostdds piirkonna vee-ettevotjaga tagama pinnase- ja sademevee
arajuhtimise slsteemi valjaehitamise kuni eesvooluni ka selles osas, mis jaab
Detailplaneeringualast valjapoole, kuid mis teenindab Detailplaneeringuala;

e omal kulul moodustama Detailplaneeringuga avalikuks kasutamiseks ettendhtud
transpordimaa kinnistud;

¢ andma avalikuks kasutamiseks ettendhtud transpordimaa kinnistud vallale tasuta (le;
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e omal kulul tagama Detailplaneeringuga ettenahtud servituutide seadmise ja kandmise
kinnistusraamatusse.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka
avalikku huvi. Katastriilksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus
ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi kitsendaks naabermaauksuste maa
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi
igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Rae vallale kohustust detailplaneeringukohaste
teede ning tehnorajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima iga planeeritava krundi valdaja. Krundi
omanik on kohustatud ehitised valja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Planeeringu
elluviimiseks peavad kd&ik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.

Transpordiamet ei véta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi kavandatud
Tallinna vaikese ringtee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Tee ehitus projekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2).
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